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VUOKRASOPIMUS

ONKINIEMI, tehdasrakennus 4169-JLe-25

1. OSAPUOLET

1.1. Vuokranantaja

Tampereen kaupunki

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka, jdljempana vuokranantaja
y-tunnus: 0211675-2

Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 TAMPERE

jyrki.miettinen@tampere.fi
Puh. 040 173 0234

1.2. Vuokralainen

jaljempana vuokralainen

Henkil6tunnus:

Yhteyshenkilon puhelinnumero:

Yhteyshenkilén sdhképostiosoite ||| | | EGcGNNEEEEE

Laskutustiedot:

2. VUOKRATTAVAT TILAT

3. VUOKRA-AIKA

Rakennus 4166 ONKINIEMI, lampoékeskus, 1. kerros, huoneet 101, 106, 107 ja 108 osoite
Onkiniemenkatu 2, 33230 TAMPERE.

Tilan pinta-ala on 96,9 m2. Tiloja ei ole tarkistusmitattu, eikd vuokra ole pinta-ala
perusteinen.

Vuokra-aika alkaa 1.10.2025 ja on voimassa toistaiseksi.

Irtisanomisaika on 3 kuukautta molemmin puolin. Irtisanomisaika alkaa sen kuukauden
viimeisesta paivasta, jolloin irtisanominen on ilmoitettu.

4. SOPIMUSVAKUUS
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Sopimuksen voimaantulo edellyttaa, ettd vuokralainen hankkii kustannuksellaan
ja antaa vuokranantajalle ennen vuokrakauden alkamista

vuokranantajan hyviaksyman kolmen (3) kuukauden vuokranmaaraisen
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3 x kokonaisvuokra /kk on 1 539,81 euroa sopimusvakuuden kaikkien tasta
vuokrasopimuksesta tai sen muutoksista johtuvien velvoitteiden (mm. vuokra, LVIS-
maksut, viivastyskorot) tayttadmisestd sopimuksen edellyttamalla tavalla ja aikana.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan kustannuksellaan vuokranantajalle antamansa
sopimusvakuuden taysimaardisend voimassa jatkuvasti. Vuokranantaja ei maksa korkoa
vakuudelle.

5. VUOKRAN MAARA

Kuukausivuokra on 513,27 €.

6. VUOKRAN KOROTUS

Vuokran maara korotetaan jaljempana kohdassa 9 mainitun indeksiehdon mukaisesti.

Mikali vuokranantajan kustannukset valtiovallan, kunnan tms. julkisen vallan
toimenpiteitten takia nousevat, vuokranantaja on oikeutettu korottamaan vuokria tai
maksuja samalla maaralla 1ahinnad seuraavan kuukauden alusta.

7. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8. KORKO

Vuokra ja siihen liittyvat maksut on suoritettava kuukausittain etukateen viimeistaan
kunkin kuukauden 5. pdivdana vuokranantajan maaraamaan paikkaan. Vuokranmaksun
viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain mukainen viivastyskorko
erdpaivasta maksupaivaan seka lisaksi kaupunginhallituksen ohjeiden mukainen
lisamaksu myohastymisen johdosta suoritetuista toimenpiteista seka oikeudenkaynti- ja
perimiskulut.

Korkolain mukainen.

9. VUOKRAN INDEKSIEHTO

Voimassa olevan annetun lain mukaisesti edella mainittu vuokra sidotaan
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksiin. Vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.,
jolloin vertauslukuna kaytetaan edellisen lokakuun indeksilukua siten, ettad vuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi. Vuokra
tarkistetaan ensimmaisen kerran 01.01.2026, jolloin verrataan lokakuun 2025
indeksipistelukua lokakuun 2024 vastaavaan. Indeksin alenemista ei oteta huomioon.
Siita lahtien, kun tilat on luovutettu vuokralaisen kayttoon, vuokra on ensimmaiseen
tarkistusajankohtaan asti kohdassa 5 sanotun suuruinen.

10. VUOKRATILAN KAYTTOTARKOITUS

11. JATTEET
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Vuokrattavaa tilaa kdytetdan ty6- ja varastotilana.

Vuokratilaa ei saa kdyttdd muuhun kuin tassa sopimuksessa mainittuun
kayttotarkoitukseen tai tdaman sopimuksen kohdan 20. nojalla annetun kirjallisen luvan
mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokratilassa ei saa jarjestaa kokoontumislain 1999/530 1 luvun 2§:n mukaisia kokouksia
tai tilaisuuksia, jotta vuokranantaja kykenee takaamaan vuokralaisille turvalliset
olosuhteet tiloissa.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa konttorijatteensa vuokranantajan osoittamiin
jatesdilidihin. Naiden jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vastaa
vuokranantaja, joka perii tastd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.
Vuokralainen vastaa muusta jatteesta kustannuksellaan.
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Kiinteistdssa voidaan suorittaa vuokranantajan hankkimaa vartiointia ja kulunvalvontaa.
Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta muuttaa, poistaa tai lisdta alueen
vartiointia ja kulunvalvontaa. Vuokralainen vastaa harkintansa mukaan vuokratilansa
vartioinnista ja valvonnasta.

13. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO

13.1. Vuokranantaja luovuttaa tilan vuokralaisen kayttéon sellaisena kuin se luovutushetkell3

on. Vuokralainen on tietoinen siita, ettd kiinteistossa kevaan 2017 aikana suorituissa
laajoissa tutkimuksissa, on l0ytynyt asbestia. Vuokranantaja on suorittanut vuoden 2018
aikana saneeraustoimenpiteitd, jolla se on pyrkinyt poistamaan mahdolliset terveydelle
haitalliset ongelmat asbestin suhteen. Vuokranantajan toimenpiteet mahdollistavat
ainoastaan tilojen véliaikaisen kdyttamisen.

13.2. Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokralaisen vuokraama tila saattaa vaatia

korjaustoimenpiteitda myds vuokrasopimuksen voimassaolon aikana, mista saattaa
aiheutua mm. keskeytyksia tai viivastyksia tilan kaytolle.

13.3. Tamain sopimuksen allekirjoituksin vuokralainen luopuu oikeudestaan Lain

liilkehuoneiston vuokrauksesta 2 luvun 21 §:n mukaiseen korvaukseen, lukuun ottamatta
vuokralaisen oikeutta saada hinnanalennusta tai vapautus vuokranmaksusta
korjausajalta. Vuokranantaja huolehtii siitd, ettei sen edelld mainituista mahdollisista
korjaus- tai muista toimenpiteistd aiheudu enempaa haittaa vuokralaiselle kuin
toimenpiteen suorittamiseksi on valttamatonta.

14. LIKENNEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

Vuokralainen saa vuokranantajan luvulla ja valtuutuksen saatuaan kiinnittaa
liikemerkkeja tms. rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin alueella. Vuokralaisen on
saatava ennen merkkien kiinnittdmistda myos rakennusvalvonnan ao. lupa.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen valittdmasti poistamaan
kiinnittdmansa lilkkemerkit uhalla, ettd vuokranantaja poistaa ne vuokralaisen
kustannuksella, jolloin vuokranantaja saa menetelld naiden liikemerkkien suhteen
samalla tavalla kuin jaljempana kohdassa 22 on mainittu.

15. VUOKRATUN TILAN HOITO
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Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja yllapitamaan sen
kuntoa, eika saa suorittaa sielld muutos- tai korjaust6itd sopimatta asiasta kirjallisesti
vuokranantajan kanssa. Vuokralainen vastaa vuokraamansa huoneiston ja tilan ja sielld
kdyttamiensa seka tilaan itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden kunnosta ja
kunnossapidosta. Hoitovelvollisuuden laiminlydnnista seuraa lainmukainen
korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa hdanen luvallaan huoneistossa olevan henkilon tahallaan tai
tuottamuksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

Lain liikehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta
ilmoittaa vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myos jos
huoneisto jatetdadn kdyttamatta pitkaksi aikaa.
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Tavaroiden sdilytys kaytavilla, auloissa yms. yhteisissa tiloissa seka rakennuksen
Iaheisyydessa on kielletty ilman erillista sopimusta.

Pysakaointi lastauslaiturin Iaheisyydessa on kielletty.

16. KULKU VUOKRATILAAN

Vuokralainen saa kayttaa ainoastaan vuokranantajan ilmoittamia kulkureitteja
vuokratilaan. Vuokralainen hyvdksyy vuokranantajan ilmoittamat muut pysakainti ja
kulunvalvontajdrjestelyt ja muut vastaavat kiinteistdja koskevat vuokranantajan
kulloinkin antamat jarjestysmaaradykset ja yleiset jarjestysmaaraykset ja vuokralainen
sitoutuu noudattamaan niita.

17. LVIS- YMS. LAITTEIDEN HUOLTO

Vuokranantaja vastaa vain kiinteistoon itse asentamistaan LVIS-jarjestelmista.

Vuokranantajalla on oikeus paasta huoltamaan vuokratiloissa olevat sahko-, lammitys-,
ym. laitteet ja muutoinkin menetellad kuten laissa liikehuoneiston vuokrauksesta on
maaratty.

18. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

19. KUUETUKSET

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen palovakuuttamisesta, mutta ei ole
vastuussa vuokratuissa tiloissa olevasta vuokralaisen tai kolmannen osapuolen
omaisuudesta, joiden vakuuttamisesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoja, jotka aiheutuvat kiinteistoon
kuuluvissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairiista tai rikkoutumisista.
Tallaisia ovat esim. vesi-, viemarivahingot, sahko- tai [ampdlaitteissa tapahtuvat hairiot ja
tulipalot. Vuokranantaja ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan ilkivallasta aiheutuvia
vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa sahkon, veden jateveden, paineilman, lammaon eika |dmpiman
veden jakelussa tai verkostossa mahdollisesti tapahtuvista rajoituksista tai
puutteellisuuksista tai niitd aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen saa jarjestaa tavaroidensa paivittdisen kuljetuksen klo 06.00-22.00 valisena
aikana siten, etta se ei aiheuta tarpeetonta haittaa muille alueella.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTOKIELTO
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Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai
luovuttaa vuokratiloja tai niiden osaa toiselle. Kirjallista lupaa pyydettdessa tulee
vuokralaisen ilmoittaa vuokranantajalle tiedot mm. ali- tai edelleen vuokralaisen nimesta
ja siita, mihin kayttotarkoitukseen kyseinen vuokralainen tilaa kayttaa. Kirjallinen lupa
edelld mainittuun vuokratilan tai niiden osan luovutukseen toiselle tulee pyytaa jokaisen
ali- tai edelleen vuokralaisen osalta erikseen. Kirjallinen lupa tulee saada
vuokranantajalta kirjallisesti allekirjoitettuna.

Paadvuokralainen vastaa kaikista vuokrasopimukseen liittyvista velvoitteista, eiké ali-

tai edelleen vuokralaisella ole oikeutta jatkaa tilassa

paavuokrasopimuksen paattymisen jalkeen. Pdavuokralainen on myos

velvollinen tiedottamaan ali- tai edelleen vuokralaista tdman
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sopimuksen kohdassa 13 mainituista vuokratilan kuntoa koskevista seikoista seka tdman
sopimuksen kohdassa 10. tai kohdan 20. nojalla annetussa kirjallisessa maéritellysta
kayttotarkoituksesta ja kdyttorajoituksista.

21. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan paatyttya luovuttamaan tilat siind kunnossa kuin ne
olivat vuokrasuhteen alkaessa normaalikaytosta johtuvaa kulumista lukuun ottamatta.

22. TILAN TYHJENNYS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA VUOKRALAISEN ALUEELLE
JATTAMA OMAISUUS

Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen paattyessa, laissa liikehuoneiston vuokrauksesta

madritellyn muuttoajan jalkeen, vuokrattuun tilaan kalusteita tms. laitteita ja tavaroita

tai rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen kiinteiston alueella, on

vuokranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa lukko

- tyhjentada huone ja siirtad tavarat toiseen paikkaan

- myyda mahdolliset myytavissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana seka
muiden tavaroiden suhteen menetelld parhaaksi katsomallaan tavalla. Vuokralainen
on velvollinen sdilyttdmaan erotettavissa olevan mahdollisen kolmannelle kuuluvan
omaisuuden

- oikeus kuitata myynnista saatavilla tuloilla vuokrarasteja, siivous ja tyhjennyskuluja

- mahdollinen ylijaddva rahasumma talletetaan ko. vuokralaisen tilille

velvollisuus esittad vuokralaiselle selvitys edelld esitetystda menettelysta.

23. KUITTAUS

Vuokranantaja on oikeutettu kuittaamaan tahan sopimukseen perustuvaa saatavaansa
vuokralaiselle maksettavaa velkaansa vastaan.

24. SAHKON MITTAUS JA LASKUTUS

Normaali toimistosahko sisaltyy vuokraan.

25. SAHKOLAITTEIDEN HUOLTO JA LAMPPUJEN VAIHTO

Vuokralainen vaihtaa itse kustannuksellaan vuokraamissaan tiloissa loisteputket yms.
lamput.

26. MAKSU VEDESTA JA JATEVEDESTA

Vesi ja jatevesi sisaltyvat vuokraan.

27. VUOKRATILOJEN LAMMITYS

Lampo sisaltyy vuokraan.

28. ULKOALUEIDEN HOITO

Vuokranantaja vastaa rakennuksen ulkoalueiden hoidosta ja kunnossapidosta.
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MUUT PALVELUT

Muista kuin vuokrasopimuksessa mainituista vuokranantajalta pyydetyista palveluista
suorittaa vuokralainen vuokranantajalle tdmén kulloinkin vahvistaman palkkion ja
kulujen korvauksen.

KAHDEN JA USEAMMAN VUOKRALAISEN YHTEISVASTUU

Kahden ja useamman vuokralaisen yhteisesta vuokratilasta ja siihen liittyvista vuokrista,
koroista ja muista maksuista vastaa kukin vuokralainen yhteisvastuullisesti.

PALOSUOJELU

Vuokranantaja on osoittanut vuokralaiselle poistumisreitit ja alkusammutuskaluston
paikat ja antanut rakennuksen palosuojelua koskevat maaraykset. Vuokrattavien tilojen
alkusammutuskaluston hankinnasta ja huollosta vastaa vuokralainen.

VIRANOMAISMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten ja vuokranantajan antamia
paloturvallisuus- ja ymparisténsuojelumaarayksia seka osallistua pelastussuunnitelman
laadintaan ja yllapitoon.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS SIIRTAA SOPIMUS

Vuokranantaja voi siirtad vuokrasopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle.

MUUT EHDOT
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle viipymatta kaikista yhteys- ja
laskutustiedoissaan tapahtuvista muutoksista. lImoitus tulee tehda kirjallisesti ja sen
tulee sisaltaa kaikki tarvittavat tiedot, jotta vuokranantaja voi paivittaa tiedot
ajantasaisiksi.

SOPIMUKSEN TULKINTA

Mikali jokin tdman sopimuksen ehdoista todettaisiin mitattomaksi, jaa sopimus muilta
osin voimaan muuttumattomana. Sopimusta on tall6in tulkittava mahdollisimman
pitkalle sopimuksen alkuperadiset ehdot ja osapuolten tarkoitus huomioiden.

Mahdolliset sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan
keskindisin neuvotteluin. Mikali asioista ei pdasta yhteisymmarrykseen, sopimuksesta
johtuvat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karadjaoikeudessa.

LAKI LHKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA

Muilta osin noudatetaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta.

ALLEKIRJOITUKSET
Hyvdaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sita. Sopimus sitoo
osapuolia, kun asiaa koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kun tdma sopimus on
allekirjoitettu.
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Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut
sopimuksesta samansisaltoisen kappaleen. Vuokrasopimuksen on allekirjoittanut
Tampereen kaupungin puolesta kiinteistjohtaja Virpi Ekholm ja vuokralaisen puolesta

vuokralainen ||| G

Sopimuksen ja sen liitteiden kesken noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta: 1)
sopimuksen sisalto ja
2) sopimuksen liitteet numerojarjestyksessa pienimmasta isompaan.

Liite 1 Onkiniemi Lampokeskus 1 krs pohjapiirustus

Liite 2 Kayttdjakohdistus





